宛城区汉冶街道办事处净土庵区域城中村

改造项目房屋征收补偿安置方案（征求意见稿）的起草说明
宛城区汉冶街道办事处净土庵区域城中村改造项目位于汉冶路以北、工农路两侧区域，项目于2014年11月19日启动房屋征收工作，目前一期、二期已完成房屋征收，为延续项目房屋征收工作，重新按照现行征收政策更新征收补偿标准，起草制定《宛城区汉冶街道办事处净土庵区域城中村改造项目房屋征收补偿安置方案》（征求意见稿）。根据要求，现就《宛城区汉冶街道办事处净土庵区域城中村改造项目房屋征收补偿安置方案》（征求意见稿）起草情况说明如下。
一、起草背景

（一）项目基本情况

1、经摸底调查，净土庵区域城中村改造项目本次征收区域涉汉冶办事处北关社区第九小组，征收任务共65户、260人。村居民宅一二层建筑面积约5172平方米；成套商平住宅3498平方米；集体资产872平方米，附属物建筑面积约750平方米，共需征收各类建筑物、附属物约10292平方米。需安置总面积约10241.6平方米（包含成套商平住宅20%奖励）。
2、经资金测算，被征收群众若90%（58户）选择产权调换，需房屋征收补偿资金约700万元；若10%（7户）选择货币补偿，需房屋征收补偿资金约492万元，净土庵区域城中村改造项目共需征收资金约1192万元。

（二）方案制定概述

结合我区目前实际，净土庵区域城中村改造项目以产权调换为主，货币补偿为辅，减少资金压力。安置位置考虑就近安置的原则，净土庵区域城中村改造项目内涉迁群众集中安置在本项目安置区内，安置位置符合群众就近安置意愿。
二、起草依据

（一）国家级文件

《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第590号）

市级文件

1、《南阳市人民政府关于调整国家建设征收土地地上青苗和附着物补偿标准的通知》（宛政〔2018〕14号）

2、《南阳市人民政府关于印发南阳市加快推进中心城区城市更新改造工作的实施意见等4个文件的通知》(宛政〔2021〕19号)

3、《南阳市人民政府关于印发南阳市中心城区征收集体土地上房屋补偿安置办法（试行）的通知》（宛政〔2021〕20号）

三、补偿安置的核心内容

1、产权调换：自建民宅上的被征收人选择产权调换安置方式的，按照被征收人一、二层合法建筑面积据实进行置换。在规定的签约期限内按时签订征迁协议的，给予置换面积奖励，合法有效宅基地内未建一、二层房屋每平方米补交1200元后给予面积置换。对三层及三层以上房屋取得产权证或不动产权证的，按房屋重置价评估给予货币补偿；对三层及三层以上房屋未取得产权证或不动产权证的，原则上不予补偿，但在规定签约期限内签订补偿安置协议并完成搬迁的，砖混房屋按500元/㎡给予补助；地下室按房地产市场评估价值给予货币补偿。

2、货币补偿：自建民宅被征收人选择货币补偿的，按证载或认定的合法建筑面积进行评估补偿；集体土地上被征收合法房屋的价值,由具有相应资质的房地产价格评估机构,参照国有无偿划拨土地上住宅房屋评估确定。对三层及三层以上房屋取得产权证或不动产权证的，按房屋重置价进行评估，给予货币补偿；对三层及三层以上房屋未取得产权证或不动产权证的，原则上不予补偿，但在规定签约期限内签订补偿安置协议并完成搬迁的，砖混房屋按500元/㎡给予补助；地下室按房地产市场评估价值给予货币补偿。

3、过渡期限：选择现房安置和货币补偿的，一次性发放3个月补助。
过渡期限为36个月。若过渡期限超过安置补偿协议约定过渡期限的，双倍支付超期临时安置补助费。
四、意见协调情况
已经分管副区长研究，副主任协调，部门会商同意，合法性审查通过。
五、提请区政府常务会议研究解决的问题

提请区政府常务会议审议、通过《宛城区汉冶街道办事处净土庵区域城中村改造项目房屋征收补偿安置方案》（征求意见稿），并准予作出《关于宛城区汉冶街道办事处净土庵区域城中村改造项目区域内实施房屋征收的决定》。
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